Rémaijog:
levelezo

- 4,

A tulajdori es megéquzés.e
Tulajdonved clenT
Idegefitologbeli jogak

a quiritar tulajdon

A ius civile szerinti, tehat valédi romai
tulajdon (dominium ex iure Quiritium)
létrejottéhez harom feltétel egyiittes
megléte volt sziikséges, amelyek
valamelyikének hianya sajatos tulajdoni
alakzatokat eredményezett:

a) Quiritar tulajdon alanya csak ius
commerciivel bir6é 6njogu személy, azaz
civis vagy legalabbis Latinus lehet.

b) Quiritar tulajdon targyaul csak erre
alkalmas dolog szolgalhat. Ilyen minden
forgalomképes dolog a tartomanyi telek
kivételével

¢) Quiritar tulajdont csak erre alkalmas
szerzésmoéddal lehet megszerezni.

Keresete: a rei vindicatio -
a sajat tulajdonjogat

allito keresete - a pertargyként megjelolt dolog

birtokosa ellen - a dolog kiadasa irant.

2025. 11. 28.



a tulajdon-szerzésmod

A tulajdonkeletkezési modok (szerzésmodok:
modus adquirendi dominii)

olyan tényallasok, melyekhez a jogrend azt a
hatast f(izi, hogy egy bizonyos személy vala-
mely dolog tulajdonosava lesz

aki be akarja bizonyitani, hogy tulajdonosa egy
dolognak, annak valamelyik tulajdonkelet-
kezési mod fennforgasat kell igazolnia

az egyszer megszerzett tulajdont azutan mind-
addig fennallonak kell tekinteni, amig egy
masvalaki a tulajdon targyara nézve tjabb
szerzésmodot nem tud bizonyitani, amivel
egyuttal a masik fél korabbi tulajdonat is
megsziinteti

szamos ilyen tényallas van, melyeket a mai
joghoz hasonldan a romai jog is taxative sorol
fel, tehat a felek maganautonémiaja nem
terjed ki 1j szerzésmodok létesitésére

szerzésmodok csoportositasa

Alapvetd jelentéségli a mai jogokban és a romai jogban is a szerzésmodok
felosztasa

eredetiekre (acquisitio dominii originaria és szarmazékosokra (acquisitio
dominii derivativa)

a) eredeti szerzésmod

amelyik nem tételezi fel valaki el6z6 tulajdonjogat, hanem a tulajdon-keletkez-

tet6 tényallas teljesen 1 tulajdonjogot hoz létre.

Két esetcsoport lehetséges:

¢ atulajdonjog olyan dolgon keletkezik, melyen eladdig senkinek sem volt
tulajdonjoga (pl. a foglalasnal);

* adolog valakinek tulajdondban van, de

- a szerz0 fél a tulajdonos kozremtikodése nélkiil, sajat tényével teremt ma-

ganak tulajdonjogot (pl. idegen dolog gylimdlcseinek johiszemii besze-
désével, mas dolganak johiszemti feldolgozasaval),

- a tulajdonjogot téle is fiiggetlen tény, természeti esemény vagy harmadik

személy cselekménye folytan szerzi meg (pl. a dolgok egyesiilésénél)

eredeti tulajdonszerzésnél

a létrejott tulajdonjog terjedelmében nem igazodik a dolgon korabban eset-

leg fennallott és a szerzd ténnyel megsziintetett tulajdonjoghoz:
ha a tulajdonjog szolgalommal, haszonélvezettel, zalogjoggal volt megter-
helve, az eredeti Giton szerz6 tehermentesen szerez tulajdont

(eltérés: az usucapional !!).
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szerzesmodok csoportositasa (2)

b) szarmazékos tulajdonszerzés
mas meglévo tulajdonjoganak megszerzése ettdl a mastol

a szerz6 nem 4j tulajdonjogot teremt, hanem a magaét az eléd tulajdonjo-
gabol szarmaztatja le,

ajogrend itt a szerzé félnél ugyanolyan tulajdonjogot ismer el, mint amilyen
az el6dnél fennallott:

ha a tulajdonjog az el6dnél idegen dologbeli joggal volt terhelve, a szerzénél
is ilyen marad,

ha pedig az el6d egyaltalan nem volt tulajdonos, az utéd sem lesz azza:

,NEMO PLUS IURIS ad alium transferre potest, quam ipse haberet”

a szarmazékos szerzést ezért jogutodlasnak (successio) nevezziik, amely
kétféle lehet:
kiilonds jogutddlas (singularis successio), ha csupan meghatarozott dolgok
tulajdona szall 4t az utédra,
egyetemes jogutddlas (universalis successio), ha valakinek egész vagyona,
benne az 6t illet6 tulajdonjogok is, mint egység (per universitatem) egyetlen
aktussal (uno actu) szallnak at a jogutddra,

— élok kozti (inter vivos) tigylettel, amilyen pl. az énjogu 6rokbefogadasa,

onjogu n6 manus ala keriilése, vagy
— halal esetre szoldan (mortis causa), mint az 0roklésnél.

szerzescim (iusta causa / iustus titulus acquirendi)

Altaldban a SZARMAZEKOS tulajdonszerzésnél meg kell kiilonboztetni
magat a szerzésmodot (modus adquirendi dominii) az alapjaul szolgalo
SZERZESCIMLS (titulus adquirendi dominii),

mely nem mas mint valamely elidegenité iigylet, melyet a jogrend a
tulajdonszerzés igazolasara alkalmasnak ismer el,
s amelynek a szerzésmod a redlis végrehajtasa

(pl. vételnél titulus az adasvételi szerz6dés, modus az aru dtadasa, mely
egyszersmind teljesitése is a vételi szerzodésben foglalt kotelezettségnek.)

A szerzéscim, adja meg a tulajdonszerzés igazolasat, de csupan kotelmi
kovetelési jogot biztosit a jogutodnak,

a tulajdonatszallas ellenben a szerzésmddhoz mint a kiilvilag szamara is
észlelhet6 mozzanathoz flizodik (természetesen mindenkor az el6d
tulajdonjogat feltételezve - a ,,nemo plus iuris”-elve miatt)

A szerzéscimekkel a leggyakoribb atruhazo tigylet, a traditio esetében (iustae
causae traditionis) talalkozunk, de
a traditio itjan szerzd altalaban elbirtoklasra szorul, s igy az atruhazasi
jogeim egyszersmind elbirtokldsi jogcim (iustus titulus usucapionis) is
lesz, a tobbi elbirtoklasi jogcim mellett.
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szerzésmodok csoportositasa (3)

A szerzéscimnek a tulajdonszer-
zésben betoltott szerepe alap-
jan a kovetkezd csoportositast
tehetjiik:

titulus a szerzésmaod tényallds
eleme
traditio, usucapio

b) ,,causdtlan” szerzésmodok
(helyesebben: causit elhallgato
- absztrakt szerzésmod)
mancipatio, in iure cessio

C) a causat eleve tartalmazo
szerzésmodok
occupatio, thesauri inventio,
accessio, fructum perceptio,
specificatio

szarmazekos szerzésmodok -
tulajdonatruhazas

szarmazékos tulajdonszerzés
mas meglévo tulajdonjoganak megszerzése ettdl a masik személytol

a szerzd nem 4j tulajdonjogot teremt, hanem a magaét az el6d
tulajdonjogabol szarmaztatja le,
a jogrend itt a szerz6 félnél ugyanolyan tulajdonjogot ismer el, mint
amilyen az el6dnél fennallott.

Az arucsere jogi kifejez6dése a tulajdonatruhazas, mely
fokozatosan uralkodd szerepre tett szert a szerzésmodok
kozott.

A tulajdonatruhdzas lényegében nem mas, mint meghatarozott
dolgok tulajdonanak €16k kozti tigylettel valo megszerzése az
eddigi tulajdonostol, ennek kozremtikddésével.

A romaiaknal harom valfaja ismeretes, amelyek alkalmazasara a
jogfejlédés bizonyos szakaszaiban az dtruhdzas targya volt
mérvado:

2025. 11. 28.



a tulajdonatruhdzas, mint szerzésmod

a-b) A res mancipi formaszer(i
atruhazo tigyletei a klasszikus kor
végéig a mancipatio, illetSleg
amig hasznalatban volt (a
koztarsasag végéig), a felek
valasztasa szerint az in iure cessio;

c) a klasszikus kor végéig a res nec
mancipi, a posztklasszikus és
jusztinidnuszi jogban pedig
barmely dolog atruhdzasanak
kizarolagos mddja a formatlan
traditio volt.

a tulajdonatruhdzas, mint szerzésmod (2)

A Kklasszikus kor végéig akire egy res mancipit formahibasan
traditioval ruhdztak at, az csak elbirtokldssal szerzett a dolgon
quiritar tulajdonjogot.

A formaszer(i dtruhdzas kovetelményét azonban tigyszdlvan
minden praktikus jelentéségétdl megfosztotta az actio
Publiciana bevezetése a Kr.e. II. sz.-ban.

Ettdl fogva ui. a praetor annak, aki egy res mancipit a tulajdono-
satol formahibdsan szerzett meg, mar az elbirtoklasi id6 letelte
el6tt is a quiritar tulajdonoséval gyakorlatilag azonos értékti
védelmet adott (bonitar tulajdon).

Miként valamennyi szarmazékos szerzésnek, a tulajdonatruha-
zasnak is vezéreszméje a nemo plus iuris elve:

ezek a szerzésmodok valamennyi egyéb tényallasbeli el6feltétel
megléte esetén is csak abban az esetben eredményeznek a
szerzOnél tulajdonjogot, ha maga az atruhdzo is tulajdonos
volt.
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a traditio

A traditio tehat a klasszikus korban még csupan
a res nec mancipi,

ezt kovetden valamennyi dolog tulajdonanak
truhazaséra szolgalé FORMATLAN szer-
zésmad volt

(a res mancipi traditidja a mancipatio kihalasa
el6tt legfeljebb bonitar tulajdont eredménye-
zett).

Ezen feliil a traditio minden id6ben egyediili
modja volt
a peregrinus-tulajdon és

* atartomanyi telken fennall6 quasi-tulajdon
atruhazasanak.

Lényegét tekintve a tulajdon-traditio nem
mas, mint

¢ egy dolog birtokdnak ataddsa

¢ valamely jogszerti tulajdonszerzési cim
alapjan.

a traditio (2)
A traditionak tehat két tényallaseleme van:

1. a dolog birtokénak az ATADASA az eddigi birtokos (a tradens) altal a szerz4
fél (az accipiens) részére.

Onhatalmt birtokbavétel tehat még a jogszerti szerzéscim megléte esetén sem
elegendd — a birtokszerzésnek az atruhazé egyetértésével traditioként kell
végbemennie.

A traditio-jelleg azonban fennforog, ha

* aszerzd fél egyoldalt cselekménnyel szerzi meg ugyan a dolgot, de ezt az
atruhazo beleegyezésével teszi (hallgatdlagos, quasi-traditio)

* vagy ha az 6nhatalmu birtokszerzést a tulajdonos utélag jovahagyja.

A tulajdonjog atruhazasat célzo traditio ugyanazokon a médokon tor-
ténhetik, mint a naturalis possessio megszerzése
+
végbemehet
brevi manu traditio-val, vagy
constitutum possessorium Gtjan is.
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a traditio (3)

2. A torvény éaltal ilyenekiil elismert JOGSZERU SZERZESCIMek
(iustae causae traditionis) valamelyikének megléte.

Ezek szabalyként olyan érvényes jogiigyletek (tobbnyire szerz6-
dések), melyeket a jogrend a tulajdonatszallas igazoldsara

alkalmasaknqk ismer’g el,,mert ezekben a felek
TULAJDONATRUHAZASI AKARATA testestiilt meg.

Ilyen tulajdonatruhazo kauzak:

a) causa emptionis (adasvétel) - rokon szerzéscim a litis aestima-
tio megfizetése;

b) causa donationis, causa dotis (ajandék, hozomany): mindkét
ingyenes juttatas csak akkor, ha az késziigylettel (dando), vagy
a iustinianusi jogban formatlan pactummal torténik;

c) causa solutionis (solvendi): pl. ha stipulatio teljesitése végett
ruhaztak at;

d) causa credendi: pénztdl kiilonbozo helyettesitheté dolog kol-
csonbe adasa.

a traditio (4)

e) a iustinianusi jogban a névtelen realszerzédések ala vont visszterhes jut-
tatdsoknak azok a fajtdi, amidén a fél valamilyen ellenszolgaltatas remé-
nyében (ob rem, ob causam) ruhdzza at a dolgot.

Ennek f6 esetei

— acausa permutationis, vagyis a csere,

— acausa transactionis, azaz a vitas tigyekben kolcsonds engedéssel
létrehozott egyezség,

— ado ut facias (tulajdont adok, hogy megtégy nekem valamit)

— afacio ut des (tesezk neked valamit, hogy tulajdont adj)
szerz6déstipusai.

A fenti jogligyletek sem alkalmas causak olyankor, amidon a juttatds direkte
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a dissensus in causis

alapelv, hogy iusta causaként csupan egyazon
szerz( ligylet szerepelhet, igy hidnyzik a
jogcim a dissensus in causis esetében

ekkor a felek félreértették egymadst az atruha-
zasi cél tekintetében: mindketten torvényes
jogcimre gondoltak, de nem ugyanarra

(pl. az atado vételre, az atvevo ajandékozdsra
= szerzO0dési consensus hijan ilyenkor sem
adasvétel, sem pedig ajadndékozas nem jon
létre)

Ervényes jogcim nemlétében a traditio
tranzlativ (tulajdonatvivo) hatalva
elmarad.

absztrakt tulajdonatruhazas

Ezzel az elvvel valdjaban nem 4ll ellentétben az
a régtdl fogva élénken vitatott, [ulianustol
szarmazo forrasszoveg sem, amelyben a
jogtudds két kiilonleges esetben elismeri a
tulajdonatszallast, holott a felek kozott
dissensus in causis latszott fennforogni.

A forrasszoveg téves értelmezésébdl vezette le
az ujkori német pandekta-jogtudomany
(Savigny) altalanos érvénnyel az ,,absztrakt
tulajdonatruhazas” elméletét, azt tudniillik,
hogy

az atruhdzas dologi hatdlya fiiggetlen a causatdl
és csak az sziikséges, hogy a felekben valami-
képpen meglegyen a tulajdonatruhdzasi
szandék, az animus transferendi et accipiendi
dominii.




Eredeti szerzésmodok
1. az elbirtoklas

Elbirtoklas az a szerzésmod, melynél egy
dolog feletti tulajdonunkat arra alapitjuk,
hogy azt bizonyos torvény megszabta
id6n 4t folyamatosan birtokoljuk.

Az intézmény indoka az a
tarsadalomlélektani koztapasztalat, hogy
az emberek egy hosszt1 idon at
fenntartott ténylegességi allapotot
respektalnak, onmagaban elismerésre €s
védelemre érdemesnek tartanak.

Két esetben segit a rdmai jogban:

- nem tulajdonostol vald szerzés esetén,

- res mancipi nem megfeleld civiljogi
szerzésmoddal valé megszerzése esetén.

az usucapio

az usucapio tényallasa felbonthato

az elbirtoklas pozitiv feltételeire: az elbirtoklas negativ akadalyaira:
1. tartds birtok (diutina possessio) és 1. rosszhiszem (mala fides),

2.jogszer(i szerzéscim (iustus titulus 2.a dolog elbirtoklésr.a'alkralmatlan
usucapionis) volta (res non habilis) és

3. a birtoklas megszakadasa
(interruptio, usurpatio).

A pozitiv feltételeket az elbirtokld, a negativ akadalyok
fennforgasat pedig az ellenfél (a tulajdonos) tartozik bizgmyitani.

Utdbbi ezt az elbirtoklasi IDO LETELTE UTAN IS megjfheti, s ha sikerre vezet,
az elbirtoklas a pozitiv feltételek megléte ellenére semkovetkezik be.

Az elbirtoklasi akadalyok fenn NEM forgasa (hianya) a
VELELMEZVE van mint:
1. az elbirtoklo johiszeme (bona fides),
2. a dolog elbirtoklasra val6 alkalmassaga (res habilis),
3. a birtoklas folyamatossaga (tempus continuum).

Ezeket a vélelmeket az ellenfélnek (a tulajdonosnak) kell megdontenie, s ha az
ellenbizonyitas nem jar sikerrel, ez a koriilmény az elbirtokld javara esik (tehat a
valésagban meglévd, de nem bizonyitott akadaly ellenére elbirtokol).

irtokld javara
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2. a foglalas (occupatio)

Az occupatio gazdatlan (uratlan) dolog-
nak (res nullius) birtokbavétele,

mellyel a foglalé nyomban civiljogi
tulajdonjogot szerez.

a tulajdonkeletkezés tényallasa a

BIRTOKBAVETEL, ezért okkupalni
csupan birtoklasra képes, azaz legalabbis &
korlatozottan cselekvéképes személyek :
tudnak (a hatalomalattiak természetesen [}

a birtokbavételnek nem kell kifejezett
tulajdonszerzési (elsajatitasi) szandékkal
torténnie — aki gazdatlan dolgot vesz
birtokba, ezaltal megszerzi a tulajdon-
jogot akkor is, ha a dolgot csupan elvesz-
tettnek tartja, azaz ha akarata nem is
iranyul tulajdonszerzésre.

3. a kincstalalas (inventio thesauri)

A kincs (thesaurus) olyan /értékes /ingd
dolog, mely /emberemlékezetet
meghalad6 id6 6ta el volt rejtve, ugy
hogy /tulajdonosa tobbé ki nem
derithetd.

A kincs tehat nem gazdatlan dolog. Van
tulajdonosa (tobbnyire az elrejtd 6ro-
kose), de kiléte nem allapithaté meg —
mert emberemlékezetet meghalado6 id6
Ota van elrejtve és ebbdl az okbdl nem
tudjuk, ki a tulajdonosa.

A tulajdonszerzés tényallasa a megtalalas
(inventio), nem pedig a birtokbavétel,
ezért pl. a hét éven aluli serdiiletlen is
talalhat kincset, holott okkupalni
képtelen.

2025. 11. 28.
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4. dolgok egyestilése

kiilonboz6 személyek tulajdonaban 1évé dolgok
egyesiilése egy Osszetett dologga akkor idéz
eld tulajdonvaltozast, ha a kapcsolat

tn. EROS egyesiilés, vagyis ha a dolgok szét-
valasztasa csak aranytalan karosodas vagy
aranytalan koltekezés aran, illetéleg
egyaltalan nem eszko6zolhetd.

Ellenkezd esetben az egyesiilés gyenge, mely
nem eredményez végleges tulajdonvaltozast,
minthogy azonban a tulajdonos az egyesiilés
tartama alatt az egyesiilt dolgok birtokosatol a
maga dolgat tulajdonperrel nem kovetelheti,
azt mondjuk, a tulajdonjog , nyugszik”
(dominium dormit)

a nyugvo tulajdonjog azonban ismét feléled,
ha a dolgok kozti kapcsolat megsziinik, sét a
birtokostol a szétvalasztas is kovetelhetd actio
ad exhibendummal.

dolgok egyestilése (2)
Az EROS EGYESULES lehet alarendeld és mellérendelé Koztiik a jogi kovet-
kezmények szempontjabdl van kiilonbség.

a) Alarendeld egyesiilésnél (accessio) az egyik dolog a masiknak alkatrésze
(accessioja) lesz, s tulajdonat a f6dolog (res principalis) tulajdonosa szerzi meg.

¢ amellékdolog volt tulajdonosa kértalanitast kovetelhet, feltéve, ha az egye-
siilést nem az 6 rosszhiszemii magatartasa idézte eld;

® ha a létrejott Osszetett dolgot 6 birtokolja, a tulajdonos vindicatiojaval szem-
ben exceptio dolit hozhat fel, kartalanitasi igénye kielégitéséig pedig a
dolgot visszatarthatja (retentio).

b) Mellérendeld egyesiilésnél az egyesiilt dolgok egyikét sem lehet sem fédo-
lognak, sem accessionak tekinteni, ezért a jogrend az 01j dolgon tulajdon-
kozosséget (condominium) keletkeztet az egyesiilt dolgok tulajdonosai
kozott,

dolgaik értéke aranyaban
Fontos:
az er0Qs egyesiilés is csak akkor esik az eredeti tulajdonszerzés korébe, ha az
egyestilés nem a tulajdonosok akaratdbol, hanem valamely (1) természeti
esemény vagy (2) harmadik személy ténye folytan allott el§
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5. a gyumolcsszedés (fructuum perceptio)

Gyiimolcs (természetes gytimolcs, hozadék: fructus naturalis) alatt értjiik
. egy anyadolognak olyan

o idészakonként visszatéré

° természetes NOVEKMENYET, amely

. az allag sérelme nélkiil jon létre.

1. andvényvilag termékei, a szant6fold, kert, rét hozama

(+ a fakitermelésre szolgald erdd vagasra érett és az okszer(i gazdalkodas
mellett kitermelheto része)

2. az allattenyésztés hozadéka: a haziallatok gyapja, szore, tolla, teje, tojasa,
tovabba a ndstényallatok szaporulata - summissio
(a rabszolgand gyermekét (partus ancillae) a klasszikus jog nem tekinti
gytimolesnek — ok: a rabszolgak kiilondsen becsessé valt szaporulatat nem a
gylimolcsszedésre jogosult haszonélvezének, hanem a tulajdonosnak
akartak juttatni)

3. gyiimdlcs a banyaknak az okszert gazdalkodas szabalyai szerint kitermel-
heté hozama, bar ez itt végsd soron az allag sérelmével jon létre

Az elvalasztast megel6zden a fliggd gylimolcs (fructus pendens) még nem
onallo dolog, hanem csupan dologrész, mely a f6dolog jogi sorsat osztja

De: mint jovébeli dolognak jogi jelentésége a fliggd gylimdlcesnek is lehet,
pl. eladhato, jelzalogul lekothetd.

a gyumolcsszedés (2)

Ondll6 dologgd a gyiimélcs az elvalassal lesz, mely torténhetik
* természetes tton, vagy
* emberi tevékenység kovetkeztében
Az elvalt gyiimolcs felett eredeti mddon
részint mar az ELVALASSAL (separatio), o
részint az elvalt gyiimolcs ezt kovetd BESZEDESEVEL (perceptio),
vagyis birtokba vételével szerezhetd tulajdon.

a) Az elvalassal ipso iure szerzi meg a gyiimolesot:

1. az anyadolog tulajdonosa

2. az anyadolog johiszemi birtokosa (bonae fidei possessor):
barki tehat, aki az elvalas pillanatdban a gylimolcs6z6 dolgot abban a
tudatban birtokolja, hogy az &t illeti, de ennek minden egyes
separational fenn kell forognia

3. amezei telek 6rokhaszonbérldje (vectigalista, ill. emphyteuta)
(egy jogosulatlan harmadik 4ltal beszedett gytimolcsoket nyomban sajat
maga vindikalhatja, és nem szorul a telektulajdonos kdzremtikodésére)

b) Beszedéssel dologi jogon tehat az anyadolog tulajdonosanak beleegye-
zésétdl fliggetleniil szerez tulajdont a gyiimolcsokon
a haszonélvezd és
a hasznalo

2025. 11. 28.
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a gyumolcsszedés (3)

(3.) Nem tartozik ellenben az eredeti szerzés-
modok kozé az az eset, amid6n valaki egy
kotelmi viszony alapjan jogosult gyiimolcs-
szedésre,
pl.  ahaszonbérlg,

a haszonkolcsonbe vevd,
a fliggd gylimolcs vevdje, stb.

Ezeket az anyadolog tulajdonosa eltilthatja a
perceptiotol, megakadalyozvan eképpen
tulajdonszerzésiiket (emiatt azonban a
kotelmi viszony alapjan kartéritést
kovetelhetnek).

A kotelmi jogosult perceptidja tehat valojaban
nem mas, mint a kozte és a gylimolcssze-
désre dologilag jogosult kozott végbemend
hallgatélagos traditio (quasi-traditio),
vagyis szarmazékos szerzés.

6. a feldolgozas (specificatio)

A feldolgozas egy dolognak
mesterséges atalakitdsa gazdasagilag mas dologga = egy régi
dolog anyagabdl (materia) Gj dolog (nova species)
eldallitasa.

A specificatio tényallasi elemei a kdvetkezdk:

a) Feldolgozas targya csak idegen ingd dolog lehet.

b) A feldolgozdnak 4j dolgot (nova species) kell létrehoznia.
Nem minden megdolgozas hoz létre tij dolgot!
hogy a dolog mikor vélik nova speciesszé, az élet felfogasa
iranyado:
- nem feldolgozas a puszta rombolds, az anyag részekre bontasa,
feldarabolasa,
- sem a dolog kijavitdsa, vagy olyan megmunkalasa, mely altal
csak szebbé, tartosabba, hasznosabba lesz.

2025. 11. 28.
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a feldolgozas (2)

¢) Az 4j dolognak emberi munka eredményeként kell létre-
jonnie. Egyediil a természeti erdk 4altal eldidézett valtozas
nem specificatio,
pl. ha a mustbdl bor, a csikobdl 16 lesz.

d) Sziikséges a feldolgozd johiszemtiisége, azaz abban a tudat-
ban kell tevékenykednie, hogy a sajatjat dolgozza fel.

Mas dolganak rosszhiszem specificatidja esetén
az Uj dolog az anyag tulajdonosat illeti, aki tehat azt a
feldolgozétdl vindikalhatja.

a tulajdonvédelem altaldban

Joganak védelmére a tulajdonosnak alapvetden két okbol van
sziiksége:

a) ha a tulajdonadban 1év§ dolog birtokabol kiesett, a dolog visszaszerzé-
sére (ill. megszerzésére olyankor, amid6n birtok nélkiil szerzett tulaj-
dont, mint pl. constitutom possessorium esetén),

b) a békés birtoklasat zavard behatasok elharitasa végett.

A tulajdonosnak ezekre az esetekre természetesen rendelkezésére allnak
a possessorius birtokvédelem eszkozei (a megengedett onhatalom és az
interdictumok) is, azok végsd soron éppen neki vannak szanva. DE!

2025. 11. 28.
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a tulajdonvédelem altalaban (2)

Ha az egyszer(ibb possessorius védelem feltételei hianyoznak,

e mert a tulajdonos nem a kivetével, hanem egy hibatlan birto-
kossal all szemben, (ésd kévetkezs ébra)

* vagy amidon a birtokhaborito idegen dologbeli jogat allitva
gyakorol a dologra behatast,

a tulajdonosnak mar JOGA latba vetésével petitorius jogvédelmi
eszk0z0khoz, vagyis in rem actidkhoz kell folyamodnia.

* Ezek koziil a birtok visszaszerzésére (ill. kivételesen meg-
szerzésére) szolgal a rei vindicatio, az actio Publiciana, a rei vin-
dicatio utilis, és egy in factum actio (a tulajdon fajtajatol fiig-
gben)

* abirtokhaboritds megsziintetésére pedig a negatoria in rem
actio és mas egyedi actio-k.

visszaveheti Onhatalommal

nem veheti
vissza Onhata- \

lommal traditio

(sziikséges
lehet a tulaj-
donvédelem!)
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rei vindicatio - felek

A rei vindicatio a sajat tulajonjogat allit6 keresete a pertargyként megjelolt
egyedi testi dolog birtokosa vagy birlal6ja ellen a dolog kiadasa irant.

A tulajdoni per meginditasahoz sziikséges
a felperesi (aktiv) és
az alperesi (passziv) legitimacio:

a) a vindicatio felperese csak az a tulajdonjogot allito lehet, aki a dolog
birtokabdl kiesett.
Nem indithaté tehat vindicatio a sajat birtokkozvetitd detentor (pl. bérld, letéte-
ményes) ellen, mivel ezen keresztiil tkp. maga a felperes birtokol,
vele szemben kotelmi alapon kell fellépni;

b) alperesként csak az vonhatd perbe, aki a kdvetelt dolgot a perinditaskor
ténylegesen birtokolja.

Eleinte (1) csupan a jogi birtokos (civilis possessor) szerepelhetett alperesként,

késébb azonban indithato a vindicatio az ellen a (2) detentor ellen is, aki a dolgot
egy harmadik nevében tartja maganal.

A birtokkozvetité azonban szabadul a pertdl, ha megnevezi azt, akinek nevé-
ben birtokol (laudatio v. nominatio auctoris)

rei vindicatio — felek (2)

Id6vel (3) indithato lett a vindicatio két esetben olyan
személy ellen is, aki a perinditaskor a dolgot
valdjaban nem is birtokolta. Ilyen tn. fictus
possessor:

a) aki a dolgot korabban birtokolta ugyan,
' de csalard mddon taladott a dolgon, amidén a
felperes perlési szandékarol értestilt
(dolo desiit possidere),
pl. a dolgot elidegenitette,
elhagyta,
feldolgozta,
Osszeolvasztotta vagy
megsemmisitette.

b) akinél a dolog sohasem volt,
de aki magatartasaval a felperest megtévesztette,
hogy ellene inditsa a pert (liti se obtulit) és ezzel a
valddi birtokost mentesitse.

Ilyenkor alperest a dolog becsértékében marasztaljak
(litis aestimatio)

2025. 11. 28.

16



a per targya

A vindicatio targya csak az egyes dolog lehet, ill. k6zos dolog
esetében annak egy hanyada (vindicatio partis).
Kivételesen egy keresetben vindikalhato a dologosszesség, pl. a

nyaj (vindicatio gregis), amikor viszont a birtokos az egyes da-
rabokra sajat tulajdonat igazolhatja.

perbebocsatkozas

Az in rem actidk fontos tulajdonsaga volt, hogy ezen perek esetén

az alperes nem volt koteles perbebocsatkozni, nem kellett
vallalnia a pereskedést.
Az alperes nem volt koteles perbe bocsatkozni, ha nem kivanta a
dolog birtokat megvédeni.
Ebben az esetben azonban ki kellett adnia a dolgot anélkiil, hogy
az eskiidtbir6 a tulajdonjog kérdésében donthetne.

A praetor a dolog kiadasat ebben az esetben két mddon érheti el:

a) telkek esetén, a praetor egy interdictum quem fundum nevezet
eszkozt biztositott a felperes szadmara.

Az interdictum az ellen irdnyul, aki a vita targyat képezé telket bir-
tokolja, vagy dolozusan sziint meg birtokolni.

A praetor megparancsolja a telek visszaadasat a felperes részére.
Ha ez nem torténik meg, abban az 6sszegben marasztaljak az
alperest, ami a rei vindicatio veszteseként fizetnie kellett volna.
(litis aestimatio)
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perbebocsatkozas (2)

b) ingok esetén az in personam jellegti actio ad exhibendummal.

Ezen actioval az élhet, aki dologi jogi keresetet akar inditani az ellen, aki a dol-
got maganal tartja: a dolog praefor elétti felmutatdsat kovetelheti ezzel a
keresettel.

- Ha a felmutatds megtortént és az alperes nem bocsatkozik a dologi perbe, a
praetor minden tovabbi vizsgalat nélkiil utasitja a felperest, hogy a jelenlévd
dolgot birtokba vegye:

a felperes ezzel csak birtokot szerez, a jogkérdés, a tulajdonlas kérdése azon-
ban tovabbra is nyitott marad. S ha az eddigi birtokld vissza akarja szerezni
a dolgot, tulajdoni keresetet indithat.

- Ha a felszdlitott nem mutatja fel a dolgot, akkor marasztaljak abban az 6sszeg-
ben, amit az eredetileg kilatasba helyezett keresettel a felperes gy&zelme
esetén kaphatott volna. (litis aestimatio)

Akkor is ez torténik, ha az alperes dolézusan tulad a dolgon.

(Nota bene!
Ha a felek kozott a birtok is vitas, el6bb a birtokpert kell lefolytatni és ennek
gyOztese lesz a tulajdonper alperese.)

A perbe bocsatkozd alperesnek cautioval kell biztositania, hogy
- a per soran minden dolézus magatartastol tartozkodik,
- a marasztald itéletnek eleget fog tenni.

in iure szakasz - perbebocsatkozas

az alperes nem bocsatkozik perbe

—— O\

ha a dolog alperes a dolgot nem adja ki
jelen van,
ingo esetén ingatlan esetén
felperes actio ad exhibendum interdictum quem fundum

VAN

birtokot kapa  megallapitasra birtokot kapa megallapitasra

felperes keriil a felperes keriil a
litis aestimatio litis
aestimatio

2025. 11. 28.
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a rei vindicatio formulaja

biré kinevezés Publius legyen a biro.

intentio Ha bizonyitast nyer, hogy a dolog, amely a per
targyat képezi, a romai polgarok joga alapjan
Aulus Ageriusé

arbitratus és ezt a dolgot a rendelkezésednek megfeleld
(clausula arbitraria) modon nem adjak vissza Aulus Ageriusnak,
amennyit ez a dolog érni fog,

condemnatio annyi pénzben, biré marasztald Numerius
Negidiust Aulus Agerius javara; ha nem nyer
bizonyitast, mentsd fel.

apud iudicem

az alperes perbe bocsatkozik, tagad vagy ellenérve van

litis contestatio

T

nem sikeril a

sikertil a felperes bizonyitasa felperes
bizonyitasa
alperes kiadjaa  alperes nem adja ki a dolgot felmentik az
dolgot és (arbitratus aktivizalodik) alperest
jarulékait — —
(litis aestimatio) nem tudja kiadni, dolosusan nem
mert a dolog nincs  akarja kiadni a
meg dolgot

a birdi becslés:  felperesi becsld
litis aestimatio  €skil: iusiurandum
in litem

19



bizonyitas - felperes

A felperes azt allitja, hogy
6 a (civiljogi) tulajdonos,
. a perelt dolog az alperesnél van.

Alperes tagadasara mindkett6t bizonyitania kell.

a) Tulajdonjogat felperes azzal igazolja, hogy bizonyitja azt a SZER-
ZESMODOT, a melynek alapjan a dolgot megszerezte

¢ A tulajdonbizonyitas konnyebb az egyszerti tényallasa eredeti szer-

zésmddoknal
(leggyakrabban gylimolcsszedésrdl vagy feldolgozasrdl van szo).

¢ Szarmazékos szerzés esetén felperesnek legalabb az elbirtoklas po-
zitiv feltételeit (initium possessionis és
titulus) kell bizonyitania,
mig az elbirtoklas esetleg fennforgd valamelyik akadalyat az alpe-
resnek kell felhoznia és bizonyitania.

bizonyitas — felperes (2)

b) A felperesnek azonositania kell magat a dolgot (designare rem):

- helyettesithetetlen dolgokndl meg kell neveznie azok kiilsd alakjat,
anyagat, szinét, esetleges kiilonds ismertetdjegyeit (4j vagy hasz-
nalt voltat, hibait),

- rabszolganal annak nemét, korat, nevét, stb.,

- helyettesithetd dolgoknal azok mennyiségét, sulyat, darabszamat.

Bizonyitania kell tovabba felperesnek, hogy a dolog alperesnél van.

Ezért kovetelheti a birtokostodl, sziikség esetén az actio ad exhibendum
nevd kotelmi keresettel is,
- azonossaganak megallapithatdsa végett a dolog felmutatasat,
ill.
- gyenge accessioval egyesitett dolognal annak a f6dologtol vald
elvalasztasat.

Ha az alperes a felmutatast megtagadja vagy sajat hibajabol nem
tudja ezt megtenni, a perértékben (litis aestimatio) marasztaljak.
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bizonyitas — alperes
Alperes a tagadason kiviil exceptiokkal is védekezhetik a felperes ke-
resetével szemben:

a) hivatkozhat arra, hogy a dolgon neki idegen dologbeli joga van
(exceptio pignoris, ususfructus, stb.);

b) ha a pertargy egy olyan res mancipi, amelyet éppen a felperestdl
szerzett, csakhogy formatlanul (traditiéval),
a formailag tulajdonosnak megmaradt felperes vindicatidjaval
szemben eredményesen hivatkozhat annak dolézus magatar-
tasara (exceptio doli = exceptio rei venditae et traditae);

c) ha felperesnek sikeriilt is valamely szerzésmddot igazolnia,
az alperes még mindig bizonyithatja, hogy 6 a dolgon azéta egy
Ujabb szerzésmod (pl. elbirtoklas, feldolgozas, dologegyesiilés
stb.) alapjan tulajdonjogot szerzett, s ezdltal a felperes tulajdonjo-
gat megsziintette (exceptio iusti dominii).

marasztalas a tulajdonperben

A rei vindicatio els6dleges célja az, hogy az alperes a per targyat a

felperes birtokdba kiadja (restitutio), minden jarulékaval egytitt.

A formularis eljarasnal azonban a condemnatio pecuniaria altalanosan érvénye-
siil6 elvének megfelel6en a marasztalas a rei vindicatioban is csak pénzre
szolhat, nevezetesen a pertargy (a vindikalt dolog és jarulékai) pénzbeli
egyenértékére (litis aestimatio).

a. Ezt a bird bizonyos esetekben a felperes becslo eskiije (iuramentum in litem)
alapjan allapitja meg — minthogy a felperes érthet6en a maga dolgat rend-
szerint magasra szokta értékelni, ebben kozvetett kényszer van a pertargy
természetben torténd kiszolgaltatasara.

b. A biré maskor a sajat becslése alapjan allapitja meg a pertargy értékét.
A litis aestimatio megfizetése viszont jogszer(i szerzéscim az alperes javara.
(A cognitios eljarasban, igy a jusztinianuszi jogban is, mar a dolog kiadasara

torténik a marasztalas, amelyet sziikség esetén hatosagi kényszer igénybe-
vételével hajtanak végre.)
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marasztalas a tulajdonperben (2)

A vindicatio 1évén arbitraria actio, pénzbeli marasztalasra csak akkor kertil sor,
ha az alperes nem tesz eleget a biré arbitratusanak, vagyis a dolog természet-
beni kiadasara sz6l6 parancsanak.

a) amennyiben dolézusan tagadja meg az alperes a dolog kiadasat, akkor a bird
a FELPERESt felszolitja a becsl6 eskii letételére (iusiurandum in litem).

b) amennyiben nem az alperes dolusa miatt marad el a természetben torténd
visszaadas,
pl. mert az eljaras alatt gondatlansaga folytan semmisiilt meg a dolog,

rrrrr

/////

akkor BIROI BECSLES allapitja meg az alperessel szembeni marasztalas
Osszegét (litis aestimatio)

apud iudicem

az alperes perbe bocsatkozik, tagad vagy ellenérve van

litis contestatio

T

nem sikeril a

sikertil a felperes bizonyitasa felperes
bizonyitasa
kiadja a dolgot nem adja ki a dolgot felmentik az
és jarulékait (arbitratus aktivizalodik) alperest
— —
(litis aestimatio) nem tudja kiadni, dolosusan nem
mert a dolog nincs akarja kiadnia
meg stb. dolgot

a birdi becslés:  felperesi becsld
litis aestimatio eskii: iusiurandum
in litem
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marasztalas - cél

A rei vindicatio végso célja tehat, hogy az
alperes a per targyat a felperes birtoka-
ba kiadja (restitutio), minden jarulékaval
egylitt.

Ilyen jarulékok (causae rei):
a gytimolcsok és
a dolog egyéb novekményei, pl. alluvio,
avulsio, alveus derelictus, tovabba
a partus ancillae,
a rabszolgara szallt hagyaték,
a kincs, stb.

A dolgot abban az allapotaban kell
kiadni, amelyben a [itis contestatio
idején volt,

illetve olyan helyzetbe kell hozni a fel-
perest, mintha az altala kovetelt dol-
got mar a [itis contestatio id6pontja-
ban visszakapta volna.

a litis aestimatio kiszamitasa

Amennyiben az alperes nem adja ki a dolgot és jarulékait,
vagy hianyosan teljesiti ez iranyu kotelezettségét akkor az eskiidtbirénak kell
megallapitani az egyedyiili vagy a kiegészité pénzbeli marasztalds Osszegét.

Ezen 6sszeg megallapitasanal is azt a szempontot veszik figyelembe, hogy a
felperest olyan helyzetbe kell hozni, mintha a per magalapulasa, a litis con-
testatio idején hozza jutott volna koveteléséhez.

A marasztalds Osszegszeriisége megallapitasandl figyelembe veend§ szabalyo-
kat a jogtudomany alakitotta ki, és nem foglalta teljesen egységes szabaly-
rendszerbe.

Mindenesetre HAROM KERDESKORRE kellett figyelemmel lenni:
—hogyan hatott ki a marasztalds 0sszegére, ha a kovetelt pertargy a per el6tt
vagy annak folyaman megrongélddott vagy elpusztult?

—hogyan keriiltek elszdmoldsra az alperes birtoklasa alatt esetlegesen a birto-
kolt dologbol keletkezett id6kozi gyiimolcsok?

— milyen elvek szerint térittethette meg az alperes azon raforditasait, koltségeit,
amelyeket azon id6 alatt koltott a pertargyra, mig az az ¢ hatalmaban volt?
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a dolog rongalodasa

a. A litis contestatiot megel6z6 rongalddasért
vagy pusztulasért csak a tolvaj és az felel,
aki dolozusan sziint meg birtokolni.
Helyesebb taldn ugy fogalmazni, hogy az
az alperes, aki vétkesen szerezte meg a do-

log birtokat, minden karért objektive felel.

b. A litis contestatio utani karokért

* ajohiszem alperes akkor felel, ha azok az
6 vétkessége miatt kovetkeztek be, (dolus

és culpa)

* arosszhiszem ellenben felel a véletlen
baleset folytan elallott karokért is, ha
csak bizonyitani nem tudja, hogy azok ak-
kor is megestek volna, ha 6 a dolgot felpe-
resnek nyomban a litis contestatiokor

kiadja.

a peres dolgot ért karért valo felelGsség

Klasszikus jog Jusztinianuszi jog
johiszemi rosszhiszemii johiszemt rosszhiszem
alperes alperes alperes alperes
a rei vindicatio 4
a litis alapjan nem rei vindicatio rei vindicatio rei vindicatio
contes felel (esetleg alapjan objektive || alapjan nem felel alapjan felel
tatio actio legis felel minden minden vétkesen
el6tt Aquiliae vétkesen szerzdo okozott karért
alapjan)
felel a véletlen
a litis a rei vindicatio a rei vindicatio a rei vindicatio karokért is, ha
contes alapjan felel alapjan felel a alapjan felel nincs kimentési
tatio minden altala véletlen minden altala lehetdség
utan vétkesen keletkezett vétkesen okozott || (a tolvajnak nincs
okozott karért karokért is (de karért kimentési
kimentés lehet) lehetdsége)
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a gyumolcsok elszamolasa

A vindicatioban alulmaradt alperesnek el kell szamolnia a dolog id6kdzben
szedett gytimolcseivel.

&ltalanos elv minden korban, hogy a ROSSZHISZEMU birtokos tartozik kiadni

(1) a dolog nala meglévé dsszes gytimoleseit, esetleg kiilon vindicatio hatasara;

(2) ameg nem léviket (elidegenitetteket, ill. elfogyasztottakat) pedig koteles
megtériteni;

(3) felel tovabba azokért a gyiimolesokért is, melyeket beszedni elmulasztott
(pl. mert a telket nem mfvelte), de amelyeket a rendes gazdalkodas mellett
beszedhetett volna (fructus percipiendi).

Hasonl6an alakul a JOHISZEMU birtokos felelGssége a litis contestatiot
kovetden.

A johiszemt alperesnek a litis contestatio ELOTT beszedett (és a separatio
tényével az ¢ tulajdondba keriilt) gytimolcsokért valo felel Gssége
torténelmileg eltéréen alakult:

1. aklasszikus jogban nem tartozik kiadni a [itis contestatio eltt szedett gyii-
molcsoket,

2. ajusztinianuszi jogban viszont csupan az elfogyasztott gytimolcsokrol (fruc-
tus consumpti) nem kell elszamolnia,
mig a litis contestatio idején még meglévoket (fructus exstantes) az anyado-
loggal egytitt ki kell adnia.

a gyumolcsok elszamolasa (2)

Klasszikus jog Jusztinidnuszi jog
johiszemi rosszhiszemu johiszemi rosszhiszemi
alperes alperes alperes alperes
N elvalassal ameglévétkikell ||~ a7 )| meglévét ki kell
a litis tulajdont an;gggoi:gal elfogyasztottért adnia,
contes- || szerez minden egyiitt v. kiilén és a beszedni elfogyasztottat
tatio gylimoleson vindicatio alapjén; ||| elmulasztottért || terities teritt
el§tt térit Az elfogyasztottat térit mindazok
(nem térit) tériti és tériti nem terit, értékét, amit a
mindaioktélitékét, a reiflgle;zojc ki tulaj. beszed-
amit a tulaj. e adnia
beszedhetett volna hetett volna
» az az az elfogyasztottat, az
alitis elfogyasztottat, a || elfogyasztottat, a beszedni elfogyasztottat,
contes- beszedni elmu- a beszedni elmulasztottat a beszedni
tatio lasztottat tériti, a elmulasztottat tériti, a elmulasztottat
utan meglévét kiadja tériti, a meglévot kiadja tériti, a
meglévét kiadja meglévét kiadja
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az alperes beruhazasai

Amennyiben birtoklasa alatt az alperes a vitatott dologra koltekezett,
kovetelheti, hogy a dolog kiadasa, ill. a litis aestimatio megfizetése elStt a
tulajdonos megtéritse neki jogosan igényelhet kiadasait (impensae).

Erre iranyuld igényét a vindicatioval szemben exceptio dolival érvényesitheti, és

rrrrr

Ha viszont e jogaval nem élt, semmiféle beruhdzas megtéritését nem igényel-
heti.

A beruhdzasok haromfélék lehetnek:

a) sziikséges beruhazasok (impensae necessariae), amelyek a dolog alla-
ganak fenntartasahoz feltétleniil sziikségesek, amelyeket tehat a tulaj-
donosnak is eszkozolnie kellett volna, pl.

a haz tatarozasa,

foly6 mellett gat emelése,

allatok takarmanyozasa,

rabszolga élelmezése, ruhazasa, gyogyitasa.

az alperes beruhazasai (2)

b) hasznos beruhazasok (impensae utiles),
amelyek a dolog fenntartasahoz ugyan
nem sziikségesek, de mégis a dolog for-
galmi értékét novelték, s amelyekkel a
felperes jogalap nélkiil gazdagodnék,

(objektiv értéknovekedés)

pl. telken épiilet emelése,
gyumolcsos, sz0106 telepitése,
rabszolga mesterségre vald kitanitasa,
allat idomitasa.

c) fénytlizési beruhazasok (impensae vo-
luptariae), amelyek objektive nem no-
velik a dolog forgalmi értékét, hanem
csupan az ALPERES kényelmét, sze-
szélyét szolgaltak, (szubjektiv
értéeknovekedés)

pl. szokdkutak, szobrok, diszitések,
falfestmények létesitése,
disznovénvek iiltetése, stb.
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alperes megtéritési igénye beruhazasai irant

Klasszikus jog —1rr— Jusztinianuszi jog
johiszemi rosszhiszemi johiszemii rosszhiszemi
alperes alperes alperes alperes

sziik- || teljes értékben || teljes értékben || teljes értékben || teljes értékben
séges
hasz- ius tollendi ius tollendi
nos gazdagodasig || (megvaltasa: gazdagodasig (megvaltasa:
bontasi bontasi
értékkel) értékkel)
fény- ius tollendi ius tollendi ius tollendi ius tollendi
1z6 (megvaltasa: (megvaltasa: (megvaltasa: (megvaltasa:
bontasi bontasi bontasi bontasi
értékkel) értékkel) értékkel) értékkel)

ius tollendi

Alperes elviheti egyes beruhdzasait

feltéve,

* hogy ez nem jar rongalassal,

* vagy nem puszta bosszantasbol
torténik;

Az alperes akkor sem viheti el be-
ruhdzasait, ha a felperes hajland6
azért azt az értéket megfizetni,
amivel az elvivé gazdagodna az
elvitel esetén (bontasi érték)
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A rémai jogi tulajdon formék

Tulajdoni formak Feltételek - Feltétel hiany Védelem eszkoze 1ddbeli elhelyezkedés
a) Quiritar tulajdon alanya csak ius commerciivel birg
Onjogli szemely, azaz civis vagy legalabbis Latinus lehet.
b) Quiritar tulajdon targyaul csak erre alkalmas dolog
Quiritar tulajdon solgalhat. Tlyen minden  forgalomképes dolog ~a|civiljogi rei vindicatio Mindvégig fennall
tartomanyi telek kivételével.

¢) Quiritar tulajdont csak erre alkalmas szerzésméddal

lehet megszerezni.
Pregrinus tulajdon hidnyzik a *tulajdonos” ius commercil-je utilis rei vindicatio preklasszikus jogtdl a Con-
stitutio Antoniniana-ig
targya tartoményi telek, ami nem lehet quiritar preklasszikus jogtél 270-75-
Tartoményi telek "tulajdona” | tulajdon targya in factum actio ig, Aurelianus csaszér torli
arei vindicatio mintéjara (el a tartomanyi telek kate-
goriajat
nem megfeleld szerzésmoddal jutottak hozzd a res A quiritar & bonitar
mancipihez, vagy nem tulajdonoostél szerezték actio Publiciana (fictitia  |tulajdon kettdssége ezért
Bonitar (praetori) tulajdon actio) mér a klasszikus korban is

csupan  archaizmus  volt,
melyet Justinianus torélt el
véglegesen.

az actio Publiciana

Ha valaki res mancipit annak tulajdonosatol puszta traditioval
szerzett meg, nem valt a dolog quiritar tulajdonosava, hanem az
tovabbra is az atruhaz6é maradt,
aki tehat a dolgot akar vissza is kovetelhette a szerz6t6l mind-
addig, amig utdbbi a dolog quiritar tulajdonat elbirtoklds révén
meg nem szerezte.

A res mancipi atruhdzasara a civiljogban eldirt formasagok
azonban elvesztették gyakorlati jelentdségiiket a praetori
edictum tjitasai eredményeként.

Az edictum ui. in rem védelmet adott mindenkinek,
* aki valamely dolgot egy jogszer(i szerzéscim (iusta causa)
alapjan
* johiszemtiien (bona fide) szerzett,
akar tulajdonostol, akar nemtulajdonostdl,
formaszertien vagy formatlanul
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az actio Publiciana (2)

A petitérius védelemnek ez a kiterjesztése Publicius praetor neve-
hez tGz48dik a (valdszintileg még a Kr.e. II. sz.-bdl).

Az edictumban meghirdetett keresetformula egy fictioval arra
utasitja a birdt, hogy a birtokbol kiesett elbirtoklo félben lévot
tekintse uigy, mintha az elbirtoklasi id6 letelt volna (,,si annum
possedisset”), az usucapio tobbi feltételének érintetleniil hagya-
saval, vagyis megkovetelésével.

Ez a szokdsosan actio Publiciana néven emlegetett kereset tehat
nem mas, mint

egy rei vindicatio fictitia, amelynek sikeréhez a felperesnek két
pozitiv feltételt kell bizonyitania:

1. a szerzéscimet (iustus titulus), és azt,

2. hogy a szerzéscim alapjan birtokba is 1épett.

A tulajdonos is igénybe veheti a Publicianit, ha az elbirtoklashoz
sziikséges id§ bizonyitdsaval nehézségei vannak.

egyéb tulajdonformak védelme

A tartomanyi telek ,tulajdonanak” és a peregrinus tulajdonnak a
védelmére sem a rei vindicatio,
sem az actio Publiciana nem voltak alkalmazhatok,
mivel ezek a keresetek
civiljogi tulajdont, vagy
civiljogi elbirtoklasi helyzetet tételeztek fel,
ami tartomanyi telken, illetve
peregrinus javara nem lehetséges.

A praetor, ill. a tartomanyi helytarté megadta ezeket a kereseteket
actio honorariaként:

a) peregrinus szamara analdgiaval: ,si civis esset” - rei vindicatio
utilis

b) tartomanyi teleknél pedig a tulajdonjogra valo utalas (,,eius
esse”) helyett a
megfeleld modositott kitételt irvan az intentioba:
,Ha kidertil, hogy A.A. a telket birhatja, birtokolhatja,

gyumolcsoztetheti...” — in factum concepta actio
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az actio negatoria

A quiritar tulajdonos dologi keresete az ellen,
aki 6t dolga békés birtoklasaban olymoédon ZAVARJA vagy korlatozza,
hogy azt allitja, a kifogasolt magatartasra &
valamely szomszédjog,
vagy idegen dologbeli jog (pl. szolgalom, haszonélvezet) alapjan
jogositva van.
A kereset petitorius jellegii: ott keriil alkalmazasra,
- ahol valamely idegen dologbeli jog fennallasa kortil van vita, ill.
- ahol a possessorius birtokvédelem eszkdzeit a tulajdonos mar nem
tudja igénybe venni. (pl. mert ingé dolog esetén egy éven beliil
kevesebbet birtokolt hibatlanul, mint ellenfele)

a felperes - sajat tulajdonjogat és
- az alperes ezt sért6 magatartasat tartozik bizonyitani,
(vélelem a tehermentesség mellett!)
az alperes - annak a jognak a fenndllasat, amelyre kifogdsolt ténykedését
alapitja.
A marasztalas
o a haboritds megsziintetésére,
o az okozott karok megtéritésére és
o a tovabbi haboritastdl vald tartézkodas biztositasa végett cautio addsara
torténik.

a iura in re aliena altalaban

A dolog teljes kihaszndlasat biztositani hivatott
tulajdonjog és az ennek tényleges gyakorla-
sdhoz f1z6d6 birtokjogok mellett a dologi
jogok harmadik csoportjat alkotjdk az un.
IDEGEN DOLOGBELI JOGOK (iura in re
aliena), amelyek valtozatos tartalmu, de
altalaban csak részleges dologélvezeti
lehetbséget biztositanak a jogosultnak.

Ko6z06s jellemz6 vonasuk, hogy

a) azidegen dologbeli jogok targya szabalyként
csak dolog lehet (de vannak kivételek a haszon-
élvezetnél, zalogjognal);

b) fogalmilag csak egy idegen dolgon (res aliena)
allhatnak fenn; ebbdl kdvetkezik, hogy ha a
tulajdonjog és az ezt terhel6 idegen dologbeli
jog alanya ugyanaz a személy lesz, az utdbbi jog
consolidatio folytan megszlinik;
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a iura in re aliena altalaban (2)

c) védelmiikre in rem actick szolgalnak, az altaluk védett jogok
tehat abszolut szerkezettiek: a tulajdonost is beleértve, min-
denki tlirni tartozik, hogy az idegen dologbeli jogosult jogat
gyakorolja;

d) megszerzésiik csak a dolog tulajdonosatdl lehetséges, alapi-
tasuk ezért szarmazckos szerzés — egy olyan 4j jog keletke-
zik, mely maganal a tulajdonosndl fogalmilag fenn sem
allhatott;

e) akarcsak a tulajdonjognal, ezeknél is meg kell kiilonboztetni
magat a jogot és annak tényleges gyakorlasat.

A jusztinidnuszi jogban négy fajtajuk ismeretes: 1. a telki és a
személyes szolgalmak, 2. az 6rokhaszonbérlet, 3. a feliilépit-
ményi jog (6rokbérlet), 4. a zalogjog.

a telki szolgalmak (servitutes praediorum)

A telki szolgalom az az idegen dologbeli jog, mely
J az URALKODO telek (praedium dominans)
mindenkori tulajdonosa javara
bizonyos (gazdasagilag elényos) részleges hasznalatot biztosit
a szomszédos SZOLGALO telken ( praedium serviens) azaltal,
hogy a tulajdonost és mindenki mast eltilt attol, hogy a jogosul-
tat jogdnak gyakorldsdban zavarja.

A szolgalom a szolgald telek TULAJDONOSA TERHERE mindig csak
egy negativ kitelezettséget létesit: nem tenni olyat, ami a szolgalmi
joggal ellenkezik.

A tulajdonos negativ kotelezettsége kétféle modon jelentkezik:

a) nem tenni azt, amit kiilénben tehetne - anélkiil, hogy ennek folytan
ajogosult barmit is cselekedhetne (servitus in non faciendo) - a jogo-
sult oldalardl nézve: negativ szolgalom,

b)  tGrni, hogy a jogositott tegyen valamit, amit kiilonben nem tehetne
(servitus in patiendo) - a jogosult oldalardl nézve: affirmativ szolga-
lom.
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a telki szolgalmak (2)

A telki szolgalmak intézményét a f6ld-magantulajdon kialakulasa
hivta életre. A kiilonb6z6 természeti eréforrasok ui. a fold felszinén
nem egyenletesen oszlanak meg, igy a foldfelszin feldarabolasa
kovetkeztében létrejott koriilhatarolt telkek azokbol kiilonb6z6 mér-
tékben részesedtek.

Erthetd a torekvés a sztikos tertilet minél jobb kihasznaldsara,
tovabba a szomszéd telek nytjtotta kisebb-nagyobb elonyok kiakna-
zasara.

Ezek az eldnyok természetesen szerzddés utjan is megszerezhetdk,
de nagyobb garancidt jelent, ha azokat dologi jogként lehet biztosi-
tani a hianyt szenvedo telek mindenkori tulajdonosa szamara.

Fontos alapelve az ekként eléallott szolgalmi jogoknak, hogy
gyakorlasuk mindenkor ingyenes, ami persze nem jelenti, hogy
engedélyezésiik is feltétlentil az lett volna.

S6t az alapitasért jaro ellenszolgaltatds a szabdly, ami allhat egy
pénzdsszegben, viszonos szolgalom engedélyezésben (pl. titszolga-
lom ellenében vizi szolgalom) vagy bizonyos teriiletrész tulajdonul
torténo atengedésében.

a telki szolgalmak fajtai

A telki szolgalmaknak két alapvetd tipusa kiilonboztetheté meg:

a mezei telki szolgalmak
(servitutes praediorum rusticorum)
a mezbgazdasagi tevékenységgel kapcsolatosak, s az erre a célra szolgald
un. mezei telkek javara, ill. terhére létesiilnek.

a) az titszolgalmak:

— iter, a gyalog, 16haton vagy hordszéken val¢ atjaras joga,
— actus, amely allatok athajtasara és kocsival valo atkelésre jogosit,
- via kiépitett Gt a szomszéd telkén, amely mindennem kozlekedést lehet6vé tesz;

b) a viz-szolgalmak: a vizmerités, a vizvezetés, az allatok itatasanak joga;
c) a legeltetési szolgalom, meghatarozott szamu allatra korlatozva;
d) eqyéb haszonvételek: favagasi jog, a jégvagas, mészégetés, homok- vagy kéba-

nyaszat joga.
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a telki szolgalmak fajtai (2)

a varosi telki szolgalmak
(servitutes praediorum urbanorum)
amelyek épitkezéssel fliggnek Ossze és az
épitési telkek, az an. varosi telkek kozott
jonnek létre.

a) beépitési szolgalmak: pl. a szolgald telek
tulajdonosa tiirni tartozik, hogy a szom-
széd eresze, erkélye az 6 telke feletti
légtérbe atnyuljon, hazat az 6 falahoz
tamassza,

b) viz-, ill. fiistelvezetési szolgalmak:

a szennyvizcsatornat a szomszéd telekre
vagy azon keresztiil, a flistot a szomszéd
kéményébe lehessen bevezetni,

c) vildgossdgi és kildtdsi szolgalmak: jog arra,
hogy a szomszéd ne zarhassa el a telekre
esd vildgossagot, ill. ne zavarhassa a
telekrol élvezheto kilatast.

a telki szolgalmak koz0s szabalyai

a) minden olyan hasznalatot vagy behatdast szolgalom targya-
va lehet tenni, mely az uralkodo telek gazdasagosabb ki-
hasznaldsat teszi lehet6vé, tehat maganak az uralkodo
teleknek (vagyis a mindenkori tulajdonosnak) hasznos
(praedio utilis).

Ezért nem alapithatd szolgalom olyan hasznalatok biztositasara,
amelyek csupdan egy adott tulajdonos személyes sziikségletét
vagy éppen szeszélyét szolgaljak (pl. a szomszédos telek
igénybevétele vadaszas, horgaszas, jaték, kirandulas céljabol);
ezeket barki szerz6déssel tudja maganak biztositani.

Minden esetben az uralkod¢ telek sziikséglete iranyado a hasz
nalat mértéke meghatarozasara is, pl. az itatasi szolgalom-
mal rendelkez6 nem hajthatja szivességbdl vagy ellenérté-
kért masok allatait a vizhez, hanem a sajatjai koziil is csu-
pan azokat, melyeket az uralkodo telken tart.
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b)

a telki szolgalmak koz0s szabalyai (2)

az uralkodd és a szolgald telkek kozt olyan foldrajzi vi-
szonynak kell fennallnia, mely a hasznalatot lehetdvé teszi.
Ez rendszerint a szomszédos telkeknél van meg, de
lehetséges szolgalmi jogot szerezni egy nem t6szomszéd-
sagban 1év6, de még elégge kozel fekvo telken is, ha a
kozbiilso telken (vagy telkeken) is szolgalom all fenn,
éspedig vagy azonos (pl. itszolgalmi, kilatasi jog), vagy
olyan, amely a tavolabbi telken fennall6 szolgalmat
kiegésziti (pl. a tdvolabbi telken a vizmerités, itatas,
legeltetés, mészégetés joga, a kozbeesdn ttszolgalom).
Mindkét teleknél meg kell hogy legyen a perpetua causa:
vagyis sziikséges, hogy a megterhelés dllanddan hasznaljon
az uralkodd teleknek, és hogy a szolgalo telek az adott
elényt allanddan képes legyen nyujtani.

Fennforog a perpetua causa olyankor is, amidén a hasznalat
bar nem folyamatosan, de id6k6zonként visszatérden jelent-
kezik (servitus discontinua: pl. mészégetés, homok vagy kdéba-
nyaszas, favagas)

a telki szolgalmak koz0s szabalyai (3)

d) A szolgalmak oszthatatlanok, ami azt jelenti, hogy targyi

f)

terjedelmiik nem valtozik sem az uralkodd, sem a szolgalo
telek késobbi feldarabolasaval.

Az oszthatatlansagbol kovetkezik az, hogy olyankor, amid6én
az uralkodo telek tulajdonosa a szolgalo telek egy részét meg-
szerzi, a szolgalom tovabbra is fennmarad.

A koz0s dolog terhére csupan az dsszes tulajdonostarsak
egylittesen engedélyezhetnek szolgalmi jogot.

A szolgalom az uralkod¢ telek feletti tulajdonjog jaruléka (tn.
accessorius jog) 1évén, csak azzal egytitt idegenithetd el, ill.
szerezhetd meg.

Ezzel fligg Ossze az a szabdly, hogy a szolgalmi jogosult a
sajat jogat tovabbi szolgalommal (alszolgalommal) meg nem
terhelheti.

A szolgalmat civiliter kell gyakorolni, tehat a szolgalo telek
lehet6 kimélésével; ezért pl. az atjarast csak ugyanazon az
utvonalon lehet folytatni.
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a telki szolgalmak védelme

A szolgalmi jogosult sziikség esetén petitorius és possessorius védelmi
eszk6zokhoz folyamodhat:

petitorius keresete az arbitrarius jellegli vindicatio servitutis (a
jusztinidnuszi jogban actio confessoria)
a joggyakorlasban akadalyozott, vagy
az attol megfosztott védelmére szolgalt.
Felperese az, akit allitasa szerint egy szolgalmi jog illet meg a

szomszédos telken,

alperese a telektulajdonos, ill. a jusztinianuszi jogban barki, aki a

szolgalmi jogosultat zavarja.

A felperesnek sajat szolgalmi jogat és a zavaras (akadalyozas) té-

nyét kell bizonyitania.
A marasztalas
— aszolgalmi jog elismertetésére,
— a hdboritas megsziintetésére,
— az okozott kdrok megtéritésére,

— ajovobeli haboritas megtiltasara és evégett cautio adasara torténik.

a személyes szolgalmak (servitutes personarum)

A személyes szolgalmak
* egy dolog felett

o teljes vagy részleges .
hasznalati jogositvanyt .
adnak °

e ingyenesen :

* ajogositott élete tartamara
vagy meghatarozott id6re
szoloan.

Négy intézmény tartozik ide:

a) az ususfructus,

b) az usus,

c) a habitatio

d) az operae servorum et
animalium.

I. a haszonélvezet (ususfructus)

az az idegen dologbeli jog, mely

elhaszndlhatatlan dolgok
hasznainak és gytimolcseinek
TELJES kihasznalasat biztositja
ingyenesen,

legfeljebb a jogosult élete végé-
ig szo6ldan.

Alapvet6 rendeltetése, hogy az
alapitéhoz kozelalld és arra
raszoruld személyek
(pL. korukndl fogva vagy egyéb
okbol keresetképtelen rokonok)
eltartasat biztositsa.

Innen van az ingyenessége, ill. az

id6ben korlatozott hatalya.
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korlatozott haszndlatot biztosito személyes szolgalmak

1.

Habitatio - operae servorum et animalium:

Ezek a jogok a haszonélvezettdl abban kiilonboz-
nek, hogy mig a haszonélvezd joga gyakorlasat
masnak akar ingyenesen is atengedheti, addig az,
akinek egy épiileten lakashasznalati jogot (habi-
tatio), vagy rabszolgak, ill. igasallatok munka-
erejének kihasznalasat (operae) biztositottak
szolgalom formdjaban, joga gyakorldsat masnak
csupan ellenszolgéltatas fejében engedheti at (pl.
a szobanforgo dolgot bérbe adhatja), ingyenesen
azonban nem.

Valamennyi személyes szolgalomtdl kiilon-
boznek abban, hogy sem a nem-gyakorlds, sem a
jogosult capitis deminutiéja nem sziinteti meg
Oket.

Minden mas tekintetben a haszonélvezet szabalyait

kovetik.

korlatozott hasznalatot biztosito személyes szolgalmak

III. Hasznalat (usus): A legsziikebb
behatast biztositd személyes
szolgalom.

* A haszndl6 (usuarius) az idegen dol-
got csak a sajat és csalddja sziikség-
letének megfelel6 mértékben hasz-
nalhatja, és a gylimolcsoket is csak
eddig a mértékig szedheti, azokat
tehat el sem adhatja.

* Joganak gyakorldsat masnak sem
ingyen, sem pénzért 4t nem enged-
heti (a hasznadlati jog terjedelme ui.
ezzel megvaltoznék).

A dolog terheit a tényleges hasznalat
aranyaban viseli, és § is koteles cautio
usuaria-t adni.
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az orokhaszonbérlet (emphyteusis)

Az orokhaszonbérlet @mezdgazdasagi ingatlannak (praedium rus-
ticum) @orokos vagy 100 évre sz0lo @hasznalatra és gytiimol-
csOztetésre vald atengedése @meghatarozott évi bér (canon)
tizetése ellenében.

a) Az 6rokhaszonbérld jogosult a telek teljes kihasznaldsara. Az
allagot is atalakithatja, csak nem rosszabbithatja, s6t a melioratio
(parlag feltorése, mocsar lecsapolasa, stb.) egyenesen koteles-
sége.

A gyiimolcsok tulajdonjogat mar a separatioval megszerzi.
Viszont a telek nem gytimolcs jellegi novekményei (kincs,
alluvio, avulsio, alveus, stb.) a tulajdonost illetik.

az Oorokhaszonbérld jogai és kotelezettségei

b) A telek javara szolgalmakat szerezhet,
sajat jogara vonatkozdan pedig
subemphyteusist, haszonélvezetet,
zalogjogot alapithat.

c) Orokhaszonbérleti jogat drokoseire
atszallithatja és jogosult azt él6k kozti
tgylettel (pl. vétel, ajandék) is elide-
Utdbbi esetben szandékardl tartozik a
telektulajdonost értesiteni, akinek
el6vételi joga (ius protimiseos) van az
orokhaszonbérleti jogra, melyet 60
napon beliil gyakorolhat. Amennyiben
ezzel a jogaval nem él, 2 % illeti a
vételarbdl, illetdleg ingyenes elidege-
nités esetén a telek értékébol
(laudemium).
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az orokhaszonbérld jogai és kotelezettsegei (2)

d) A t6késitett haszonbérnek megfelel$ Osszeg lefizetésével jogosult az ingatlan

tulajdonjogat magdhoz valtani.

e) Kotelessége a pénzben vagy természetben megallapitott évi haszonbér (ca-
non) megfizetése, a kdzterhek viselése. Amennyiben valamelyik kotelezett-
ségének harom (egyhdzi birtokndl két) egymast kdvetd évben nem tesz
eleget, joga megsziinik.

f) Minthogy a telek teljes gazdasagi kihasznalasa az 6rokhaszonbérlét illeti, a
tulajdonosi jogosultsagok erdsen 9sszezsugorodnak és gyakorlatilag a canon,
a laudemium, a nem gyiimolcs jellegli novekmények iranti igényben, az
elévételi, illetbleg egyes esetekben a felmondasi jog gyakorlasaban nyilva-
nulnak meg.
g) Az d6rokhaszonbérld possessorius és petitorius védelmet élvez.
1. mivel possessor ad interdicta, megilletik a rendes birtokinterdictumok,
2. mint dologi jogosult, megkapja utiliter a tulajdonos kereseteit is:
% a rei vindicatio utilis-t (amelyet tovabbra is szoktak régiesen actio in rem
vectigalis-nak nevezni),
“* az actio negatoria utilis-t,
% a telekhez tartozo szolgalmi jogok védelmére az actio confessoria utilis-t,
% valamint élhet a szomszédjogok védelmére szolgald keresetekkel is.

az orokbérlet (feltilépitményi jog: superficies)
Az 6rokbérlet egy @varosi telek (praedium urbanum) atengedése @orokre
vagy 100 évre beépités céljabdl, @allando 6sszegben meghatarozott évi
bér (solarium) fizetése ellenében.

Az intézmény kialakuldsa a varosok népességének a koztarsasag végén kez-
d6dé hirtelen megnovekedésével kapcsolatos. Az épitkezésre alkalmas tel-
kek ui. gyakran a varosok elidegenithetetlen tulajdonaban voltak, vagy
olyan maganosokéban, akik ingatlanukat vagy egyaltalan nem kivantak
vagy csak megfizethetetleniil magas aron akartak volna elidegeniteni.

Masrészt az épittet6k szamara is el6nyt jelentett, ha az épitési telek vételarat
megtakarithattak.

A kényszer(i — egyuttal ésszerti — megoldast a feliilépitményi jog meg-
konstrudlasa jelentette:

¢ a telektulajdonos az inaedificatio szabdlyai szerint (,,solo cedit, quod
inaedificatum est”), telke accessidjaként megszerzi az épitmény
tulajdonjogat,

* a superficiarius pedig egyszeri csekélyebb ellenszolgaltatas és évi bér
fizetése ellenében a jogot a telek és épiilet 6rokos vagy hosszt iddére
sz010 teljes kihaszndlasara.
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a superficiarius jogai €s kotelezettsegei

Az 0rokbérlo (feltlépitményi jogositott) jogosult:

a)

b)

<)

d)
e)

a telek beépitésére és az emelt épiilet sajat hasznalatara, ill. bérbeadasara;
az épiilet allagat megvaltoztatni, azt at- és tjjaépiteni, hacsak a megallapo-
das ezt ki nem zarja;

jogat atorokiteni és élok kozti tigylettel (adasvétel, ajandék, stb.) elidegeni-
teni; utobbi esetben a telektulajdonosnak nincsen elévételi joga és a vétel-
arbol sem részesedik;

a telek javara telki szolgalmat szerezni;

feliilépitményi jogan haszonélvezetet, hasznalatot, habitatiét engedélyezni,
azt zalogul lekotni;

kotelessége viszont a megallapitott bért (solarium) fizetni.

a supetficiariusnak petitorius jogeszkdzként barmely birtokossal szemben
rei vindicatio utilis,

a telek javara szerzett szolgalmak védelmére actio confessoria utilis,

a szomszéd ellen operis novi nuntiatio all rendelkezésére,

ha tobbekkel kozosen illeti meg a feliilépitményi jog, tarsai ellen actio
communi dividundo-t indithat;

amennyiben jogat ténylegesen gyakorolja, mint iuris (quasi) possessor
birtokvédelemben is részesiil (interdictum de superficie) a posztklasszikus
jogban.
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